Mitropolia Moldovei si Bucovinei, Episcopia Husilor, Sectorul Patrimoniu si Constructii Bisericesti

PROCEDURA DE LUCRU iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI EDIFICIU BISERICESC SAU A ORICAREI
INTERVENTII ASUPRA ACESTUIA, A EXECUTARII LUCRARILOR DE PICTURA, A EXECUTARII DE MOBILIER
$! DECORATII INTERIOARE S| EXTERIOARE si ETAPELE REALIZARII UNEI CONSTRUCTII

I. Construirea sau interventia asupra unui edificiu bisericesc

Orice lucrare de constructie (consolidare, restaurare, reparatie curents, reparatie capitald la lacasurile
de cult si edificiile bisericesti existente, cat si la noile lacasuri de cult sau edificii bisericesti ce urmeaz
a fi construite) va urmadri, obligatoriu, urmatorii pasi:

1) Obtinerea Binecuvantarii Chiriarhului

Pentru obtinerea arhierestii binecuvantdri (binecuvantrea Chiriarhului) pentru o constructie noua
(biserica sau edificii cu diferite destinatii ce se vor afla in administrarea parohiei sau a manastirii) sau in
cazul lucrdrilor de consolidare, restaurare, reparatii curente, reparatii capitale la licasurile de cult Si
edificiile bisericesti existente — parohia sau mandstirea trebuie s3 se ingrijeascd mai inainte ca terenul
destinat viitoarei constructii sa fie, contractual sau decizional, in posesia unititii de cult sau monahale
(Episcopiei) si in cazul unei biserici noi, parohia sau man&stirea/schitul s fie statutar infiintata.

Pentru solicitarea arhierestii binecuvéantdri, se va fnainta cdtre Centrul Eparhial o cerere pentru
arhiereasca binecuvéntare, decizia Consiliului Parohial sau a Consiliului Man3stirii (in copie) si un
memoriu explicativ (in care se va mentiona si provenienta fondurilor), la care se va atasa o copie dup3
decizia de infiintare a parohiei sau manastirii si dupd actul de posesie a terenului. Tn atasament, va fi
fnaintat un plan de amplasament pentru edificiul ce se doreste a fi construit. In cazul lucririlor asupra
unor edificii existente se vor ataga poze cu edificiile asupra cdrora se vor executa lucriri.

Nota:

Demersurile pentru obtinerea arhierestii binecuvantari, in vederea construirii unui licas de cult, vor fi
facute prin Sectorul Patrimoniu si Constructii Bisericesti al Episcopiei Husilor.

Pentru infiintarea parohiei si obtinerea binecuvantarii de infiintare — solicitirile vor fi inaintate
Chiriarhului si Permanentei Consiliului Eparhial, prin Sectorul Administrativ Bisericesc;

Pentru preluarea in proprietate a terenului — solicitérile vor fi inaintate Chiriarhului si Permanentei
Consiliului Eparhial, prin Sectorul Economic si Oficiul Canonico-Juridic.

2) Obtinerea Certificatului de Urbanism

Pentru orice constructie noud, precum si pentru orice interventie asupra unei cladiri existente, parohia
va solicita Serviciului de Urbanism al Primdriei de care apartine, eliberarea Certificatului de Urbanism.
In urma obtinerii Certificatului, parohia se va ingriji si de obtinerea avizelor solicitate in Certificat.

3) Elaborarea documentatiei (proiectul) si avizarea ei de citre Chiriarh

In urma obtinerii Certificatului de Urbanism, parohia/mandstirea se va ingriji de elaborarea
documentatiilor necesare noii constructii sau, dupd caz, a reabilitarilor. Parohia/méngstirea va solicita
firmelor specializate sd elaboreze proiectul de arhitectur3 si pe cel de rezistent3 (sau de reabilitare).
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Documentatia referitoare la construirea unui licas de cult trebuie s3 contina:

a. Piese scrise:
e  borderou;
 lista cuprinzand semndturile proiectantilor, numele si prenumele, profesia, calitatea si capitolul
din proiect pentru care raspund, dupd cum urmeazs:
o gef de proiect;
o proiectanti cu drept de semnaturs;
o verificatori de proiecte autorizati;
e tema de proiectare de arhitecturd religioasd, semnat3 de seful de proiect si de beneficiarul
direct;
e memoriul de arhitecturs;
e devizul analitic cu evaluarea lucrérii si extras de materiale.
b. Piese desenate:
e planul de incadrare in unitatea teritorial-administrativd cu indicarea pe plansa a altor bunuri
imobile apartinand cultelor religioase, respectiv asociatiilor sau fundatiilor religioase;
planul de situatii cu incadrarea in spatiul parohial (cultic) corelat cu planul de amenajare:
amplasarea constructiilor rezistente, a constructiilor propuse, distantele fata de limitele
terenului si fatd de constructiile existente;
e planul tuturor nivelurilor proiectate;
» sectiune transversala si longitudinal3;
e cele patru fatade ale ldcasului de cult;
e planinvelitoare;
e plan fundatie.
c. Acte si documente anexate in copie:
e certificatul de urbanism;
e actul de proprietate asupra terenului, insotit de plansa cadastrald-extras de carte funciara;
* planga cuprinzand reglementdri din planul urbanistic de detaliu (plan urbanistic zonal), daca
este solicitata prin certificatul de urbanism.

Proiectele intocmite vor fi inaintate Centrului Eparhial, respectiv Serviciului Tehnic din cadrul Sectorului
Patrimoniu si Constructii Bisericesti spre verificare, urmand a fi inaintate Chiriarhului pentru avizare.

Documentatia va cuprinde cererea pentru avizare $i proiectul (piese scrise — inclusiv memoriul de
arhitecturad si piese desenate — conform celor mentionate mai sus).

Nota: Se inainteaza proiectul in copie si nu in original, semnate »conform cu originalul” de
reprezentantul legal al unitatii si stampilat cu stampila unitatii!

4) Obtinerea autorizatiei de construire (unde este cazul)

In urma avizirii proiectului, parohia/manastirea va solicita citre administratia publicd locald —
autorizatia de construire si de desfiintare, dacd este cazul.
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5) Desemnarea constructorului — licitatia

Lucrdrile de executie se pot realiza:
e inregie proprie;
e finantreprizd, in baza unui contract intre parohie/madnastire si o firma de constructii;

1. Solicitarea ofertelor

Pe baza proiectului elaborat si a unui caiet de sarcini sau deviz estimativ (intocmit de citre proiectant),
parohia/mandstirea va solicita oferte la mai multe societati abilitate (cel putin trei), pentru executia
lucrdrilor. Forma legald de solicitare a ofertelor (in cazul licitatiilor) este de a se face anunt public intr-
un ziar.

2. Tinerea licitatiei

Pe baza ofertelor primite, parohia/manstirea va solicita Centrului Eparhial delegarea unei comisii cere
sa prezideze licitatia (selectarea ofertelor). Parohia/mandstirea va inainta o cerere catre Chiriarh
pentru delegarea comisiei. in cerere se va specifica denumirea firmelor participante la licitatie si se va
recomanda ziua de tinere a sedintei de licitatie. La licitatie vor participa si membrii Consiliului Parohial,
sau Consiliul Manastirii. Ofertele primite se vor inainta citre Centrul Eparhial dupd deschiderea lor
(dupa licitatie), si nu inainte.

La lucrdrile de construire ale unor obiective cu importantd deosebitd pentru Eparhie se va organiza
sedinta de licitatie doar cu participarea reprezentantilor Centrului Eparhial.

3. Desemnarea castigdtorului — semnarea contractului

In urma sedintei de licitatie se va alege oferta cea mai bund, tindndu-se cont de valoarea ofertei,
experienta constructorului si a conditiilor de contractare.

Parohia/mandstirea va Tnainta citre Centrul Eparhial procesul verbal al licitatiei impreund cu o cerere
cdtre Chiriarh, pentru a obtine aprobarea ofertei celei mai avantajoase si pentru binecuvantarea de a
sé semna contractul cu societatea castigidtoare.

Daca se constatd vicii de procedurs, aceasta se va relua.

6) Supravegherea lucririlor

Pe parcursul lucrdrilor de constructie (reabilitare) parohia/minastirea are obligatia angajarii unui
diriginte de santier atestat, (in conformitate cu prevederile legii nr. 177/2015 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, intratd in vigoare de la 31.08.2015),
angajat cu contract de cdtre parohie, indiferent daci executs in regie propie sau in antrepriza.
Dirigintele de santier va verifica si va supraviza (va semna) situatiile de lucriri ale constructorului.

Pentru orice suplimentare a valorilor de deviz (a lucrarilor) aprobate, parohia/manastirea are obligatia
sd anunte Centrul Eparhial si si solicite aprobarea suplimentarii lucrgrilor, respectiv a devizului
suplimentar.
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7) Receptionarea lucrarilor

La finalizarea lucrérilor de constructii (reabilitari) previzute in proiectele tehnice de executie aprobate
si dupd intocmirea cdrtii constructiei (unde este cazul), parohia/manastirea va solicita in scris
Chiriarhului numirea unei comisii din partea Sectorului Patrimoniu si Constructii Bisericesti pentru
receptionarea lucrarilor.

Pentru receptie, parohia/mdndstirea va pregiti spre analiza comisiei, toate situatiile de lucrari
intocmite de constructor si avizate de citre dirigintele de santier. in aceste situatii de lucrdri, trebuie s3
se regdseasca toate lucrdrile si cheltuielile ficute in vederea ridicirii sau reabilitdrii edificiului
bisericesc. Tn cazul unui num3r foarte mare de lucrdri, respectiv a unui numar mare de situatii de
lucrari, pentru a nu se ingreuna procedura de receptie, parohia/mdndstirea va solicita in prealabil
constructorului intocmirea unei situatii de lucrari cumulative din care s3 se poatd extrage usor datele
necesare receptiei (cheltuieli cu materiale, manopers, transport, cheltuieli indirecte, etc).

Lucrarile de reparatii ce se pot executa asupra lacasurilor de cult si asupra altor edificii eclesiale

a. Lucrari de intretinere, care sunt lucriri curente de mic amploare care se executa periodic de citre
proprietar, fdra scoaterea cladirii din functiune. Ca exemplu de lucriri de intretinere sunt:

— curatenia jgheaburilor, burlanelor si rigolelor, a sobelor si cosurilor de fum, desfundarea scurgerilor
interioare gi a canalizdrii exterioare, golirea depozitelor din ciminele de trecere si a recipientilor;
—repararea feroneriei, usilor si ferestrelor;

—Tinlocuirea gemurilor sparte;

—vopsitorii;

—tamplarie;

— spoieli si zugraveli interioare si exterioare;

—revizuirea instalatiilor cu schimbarea garniturilor;

— dezghetarea conductelor de apa neprotejate;

—indepdrtarea zapezii de pe acoperisuri, copertine, terase si in jurul cladirii.

b. Lucrdri de reparatii curente (R.C.): sunt lucrdri care se executi de citre proprietar pentru
inldturarea unor deterioréri locale ale elementelor de constructie, componente artistice si instalatii sau
inlocuirea partiald a elementelor uzate, in scopul credrii posibilitatii de folosintd in continuare a
cladirilor respective.

Exemple de R.C.:

—Tinlocuirea partiald a invelitorii;

—inlocuirea jgheaburilor si burlanelor;

—repararea sau consolidarea sarpantei, in zone izolate;

—reparatii locale ale zidariei;

— repararea cosurilor, corniselor;

—demontarea si remontarea sobelor;

— inlocuirea partilor deteriorate ale instalatiilor (conducte, armdturi, obiecte tehnico-sanitare, cazane
de ncalzire;

— curdtirea rezervoarelor de alimentare cu ap4, a depozitelor de combustibil, inlocuirea conductelor;
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—revizuirea si repararea instalatiilor existente de stingere a incendiilor, control permanent si masuri de
prevenire a incendiilor;

—madsuri de combatere a actiunii distructive a buretelui de cas3 (ciuperca Merulius lacrymans).

C. Celelalte lucrari de reparatii si consolidare, care implica refacerea structurii de rezistents a imobilului
sau al invelitorii acestuia sunt lucrdri complexe de restaurare ce necesit3 intocmirea unui proiect de
specialitate, obtinerea avizelor legale si a autorizatiei de construire, organizarea unei licitatii pentru
adjudecarea lucrérilor.

in toate situatiile prezentate se va respecta intocmai Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificirile si completarile ulterioare.

II. Interventii asupra edificiilor ,Monument Istoric”

in cazul edificiilor monument istoric, parohia/mandstirea va urma aceeasi procedurs specificata la
punctul I (din prezenta procedur3 - construirea sau interventia asupra unui edificiu bisericesc). in plus,
in conformitate cu prevederile Legii privind protejarea monumentelor istorice, nr. 422/18.07.2001, se
va tine cont de urmdtoarele aspecte:

1) Interventiile asupra monumentelor istorice

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
Ministerul Culturii, Cultelor si Patrimoniului National; fac exceptie interventiile determinate de forta
majord, cu conditia ca modificdrile s3 fie reversibile. Tn sensul prezentei legislatii, interventiile ce se
efectueazad asupra monumentelor istorice sunt:

a. toate lucrdrile de cercetare, construire, extindere, reparare, consolidare, conservare, restaurare,
amenajdri peisagistice, precum si orice alte lucriri care modific substanta sau aspectul monumentelor
istorice, inclusiv reparatiile curente, lucririle de intretinere si iluminarea interioard si exterioard de
siguranta si decorativa;

b. executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c. amplasarea definitivd sau temporars de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si In monumente istorice;

d. schimbadri ale destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbirile temporare;
e. stramutarea monumentelor istorice;

f. amenajdri de cdi de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie a monumentelor istorice.

Prin reparatii se inteleg diferite categorii de lucriri care se executd in vederea preintampinarii sau
remedierii deteriordrilor si degradarilor la cladiri, pentru mentinerea acestora in functiune pe durata
de serviciu.
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2) Obligatiile de exploatare

Obligatiile de exploatare a edificiilor monument istoric sunt: aerisirea spatiilor interioare si a
subsolurilor prin deschiderea usilor si ferestrelor cat mai mult timp, cu conditia ca afara sa fie timp
uscat. Pentru evitarea condensului, este interzisa aerisirea mai mult de cateva minute, daca afara este
ploaie, ceata sau ninsoare. Urmarirea periodicd a monumentului, a pieselor componente ale acestuia:
ziduri, tdmplarie, sarpante, cosuri de fum, instalatii etc., precum si a obiectelor de inventar sau a
depozitelor, in privinta aparitiei semnelor unor atacuri sau degradari.

La terminarea serviciului, se verificd instalatiile de incalzire, apd, se inchid ferestrele, se stinge lumina
electricd, se sting toate sursele ce pot produce incendii, se incuie usile.

in vederea conservdrii picturii si a obiectelor de inventar se vor amenaja, in biserici sau in afara acestor
locuri speciale pentru arsul lumanarilor. La plecare se pun in functiune instalatiile antiefractie.

3) Lucrari interzise

Sunt interzise urmatoarele lucrdri asupra monumentelor istorice, care, imediat sau in timp, pot favoriza
factorii sau cauzele care duc la degradarea monumentului:

— executia de trotuare pe sape din beton;

—executia de lucrdri de tencuire a soclurilor, a paramentelor si ziddriei in zonele deteriorate, fara
documentatia avizatd de Directia Monumentelor Istorice;

— spoieli si vopsitorii cu ulei sau pe baza de substante sintetice;

— montarea de linoleum peste parchete sau dugsumele;

—Tinlocuirea de invelitori;

— plantarea de arbori la o distanta mai micd de 15 m de monument;

— executarea de inhumari la o distanta mai mica de 6 m de zidul bisericii;

— nu se depoziteaza in interior sau in imediata vecindtate a monumentului nici un fel solventi,
substante chimice sau inflamabile — nici macar temporar;

— nu se depoziteazd in interior sau in imediata vecindtate a monumentului nici un material de
constructie, utilitar sau gospodaresc;

— nu se va schimba destinatia monumentului istoric fard avizul C.N.M.l. (Comisia Nationala a
Monumentelor Istorice);

—nu se executd lucrdri de sdpaturad pentru constructii noi fard asistenta arheologica de specialitate;
—nu se executd lucrdri de constructii pentru cladiri noi in zona functionald a monumentului sau in zona
de protectie a acestuia fara ca proiectul sa fie avizat de C.N.M.I.

4) Continutul documentatiei de proiectare privind expertizarea, consolidarea si restaurarea
(repararea) unor monumente istorice si de arhitectura:

a. Studii si cercetari premergatoare elaborarii expertizei tehnice:

— Cercetare de parament (inclusiv analiza chimica si biologicd a materialelor de constructie);
— Studiul istoric si raport arheologic;

— Studiu topografic;

— Studiul geotehnic.
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b. Expertiza tehnica:

— Releveul situatiei existente cu marcarea fisurilor;

— Releveul fotografic;

— Conceptul de consolidare: variantele de interventie ca solutii de consolidare.

¢. Studiul de fezabilitate (la solicitarea beneficiarului).

d. Proiect tehnic si detalii de executie (PTH si DE pentru consolidare si reparatii capitale), intocmit Tn
baza recomanddrilor mentionate intr-una din variantele prezentate de expertiza tehnica.

e. Documentatii, obtinere avize (conform certificatului de urbanism).

f. Documentatie P.A.C. (Proiectul pentru Autorizatia de Construire -la cererea beneficiarului).

8. Documentatie licitatie (la cererea beneficiarului).

In mod obligatoriu, seful de proiect al acestor lucrari va fi arhitectul. Nu pot indeplini responsabilitatea
de proiectare conductorii arhitecti sau inginerii constructori.

5) Zona de protectie a monumentului istoric
Legea privind protejarea monumentelor istorice, nr. 422/18.07.2001:

- art. 24, alin. (1): ,interventiile care se efectueazd asupra imobilelor care nu sunt
monumente istorice, dar care se afld in zone de protectie a monumentelor istorice sauin
zone construite protejate se autorizeazd pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor
sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor
(Directia Judeteand pentru Culturd) si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.”,

- art. 59: ,pénd la instituirea zonei de protectie a fiecdrui monument istoric potrivit art.9
se considerd zond de protectie suprafata delimitatd cu o razd de 100 metri in localitéti
urbane, 200 metri in localitdti rurale si 500 metri in afara localitétilor, mdsuratd de la
limita exterioard, de jur-imprejurul monumentului istoric”.

lll. Executarea lucrarilor de picturs din nou, restaurare pictura murala sau portabil3,
executare de mobilier si alte lucrari cu caracter artistic

Orice lucrare de picturd din nou, restaurare picturd murala sau portabild, executare de mobilier si alte
lucrdri cu caracter artistic ce se doreste a se executa la licasurile de cult si edificiile bisericesti
existente, cat si la noile lacasuri de cult sau edificii bisericesti ce urmeaza a fi construite va urmrii
obligatoriu urmatorii pasi:

1) Obtinerea Binecuvantarii Chiriarhului

in  vederea obtinerii arhierestii binecuvantiri (binecuvantrea Chiriarhului) pentru lucrarile
susmentionate se va inainta o cerere scrisi. Pentru demararea procedurilor de proiectare, avizare,
aprobare, adjudecare si contractare se va consulta Regulamentul Comisiei de Picturd Bisericeascé a
Patriarhiei Romdne, pe care fiecare unitate de cult trebuie s§ fl procure, si se vor urma intocmai
etapele consemnate.

Pentru lucrdrile de executare a mobilierului se va solicita in scris arhiereasca binecuvantare si se va
prezenta un portofoliu al sculptorului ce va executa lucrarea.
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Nota:

Demersurile pentru obtinerea arhierestii binecuvantiri in vederea executdrii lucririlor de pictura din
nou, restaurare pictura murald sau portabild, executare de mobilier si alte lucrdri cu caracter artistic,
vor fi fdcute prin Sectorul Patrimoniu si Constructii Bisericesti al Episcopiei Husilor.

ETAPELE REALIZARII UNEI CONSTRUCTII

" TORATIH ]
TORATULU

1. Emiterea certificatului de urbanism:

Act proprietate teren;

Extras carte funciara ,la zi”;

- Documentatie pentru certificat de urbanism intocmit3 de un proiectant autorizat;

Taxa eliberare certificat de urbanism functie de suprafata terenului.

2. Obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.

3. Emiterea autorizatiei de construire:

- Certificat de urbanism in termen (certificatul poate fi prelungit o singura data cu 12 luni
cu achitarea a 36% din taxa initiald)

- Act propietate teren;

- Extras carte funciara , la zi”;

- Avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism;

- Documentatie tehnicd pentru autorizatie de construire (DTAC) intocmiti de un
proiectant autorizat;

- Taxd eliberare autorizatie de construire functie de valoarea clidirii — 0,6% din valoarea
constructiei pentru locuinte si 1,2% din valoarea constructiei pentru altele decat
locuinte.

4. Comunicarea inceperii lucrdrilor cu 10 zile jnainte de inceperea acestora catre primérie:
formular F13 pus la dispozitie de citre Serviciul urbanism (lucrdrile vor incepe in termenul
de valabilitate a autorizatiei de construire).

5. Comunicarea inceperii lucrérilor cu 10 zile inainte de inceperea acestora cétre Inspectoratul
de Stat in Constructii (1.S.C.): formular F14 pus la dispozitie de catre Serviciul urbanism.

6. Se achita taxele solicitate de I.S.C.

7. intocmirea procesului verbal de trasare a amplasamentului cladirii in prezenta
reprezentantului primdriei (data de la care decurge durata de executie a lucrarilor).

8. Realizarea clddirii cu respectarea duratei de executie mentionata in autorizatia de
construire (autorizatia poate fi prelungitd o singurd dat3 cu 12 luni cu achitarea a 36% din
taxa initiala).

Persoanele fizice si juridice care realizeaza lucriri de constructii in conditiile prezentei legi

au obligatia de a executa integral lucrarile pani la termenul prevazut in autorizatie.

Lucrarile de constructii autorizate se considerid finalizate daci s-au realizat toate

elementele prevazute in autorizatie si daci s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor.

9. Comunicarea de cdtre beneficiar a incheierii executiei lucririlor, citre primarie: formular
F15 pus la dispozitie de catre Serviciul urbanism.



Mitropolio Moldovei si Bucovinei, Episcopia Husilor, Sectorul Patrimoniu si Constructii Bisericesti

10. Solicitarea de catre beneficiar a efectuirii receptiei lucrarilor.

11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.

3 aprilie 2019

Neefectuarea receptiei la terminarea lucririlor de constructii se sanctioneaza cu amend3
de la 2.000 lei la 40.000 lei, in raport cu clasa de importants a constructiei si cu valoarea
investitiei.

Stabilirea de cdtre Serviciul urbanism a valorii finale a constructiei conform Cod fiscal, a
diferentelor de achitat citre primérie si achitarea de catre beneficiar a acestora.

Instiintare din partea primadriei cdtre 1.S.C. privind valoarea finali a lucririlor de constructii.
Comunicarea de catre beneficiar citre I.5.C. a incheierii executiei lucrarilor: formular F16
pus la dispozitie de catre Serviciul urbanism.

Se achitd de cdtre beneficiar taxele solicitate de I.S.C.

Se prezinta dovada achitérii taxelor citre I.S.C. (adeverintad din partea I.S.C.).

Efectuarea receptiei si incheierea procesului verbal de receptie.

Declararea constructiei, de citre beneficiar, la Serviciul Finante Publice Locale in maxim 15
zile calendaristice de la receptie.




